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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKE
FOR LOKAL ne  swzon /360221
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrforgnr: S0
Bragarp Fastighets AB 556212-1912
: G304
Hyresgéast Namn: Personnrforgnr
seldion i 513040
- Pickbilen--Sidne-AB / Bengts Condis | Staffanstorp AB 559071-9315
Aviseringsadress: Lﬂ 503‘,‘
Fugavigen 5 245 42 Staffanstorp
Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
wm Staffanstorp Bragarp 6:695
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Torget 4 245 31 Staffanstorp BV 512011
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndastill
anvandning Konditori
[] Anvandningsandamalet har narmare angetts | bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltradesdagen | Bilaga:
forelommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Sveren skomna andringar framgar flaga:
av bifogat besiktnings- och atgéardsprotekoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp lan cam?
och omfattning
Lokal/butik BV 182,8 forrad KV 55
lager BV 46
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten +ill dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.
[ omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 5
[] Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér [[] Platsfor skyltskdp/ | ] Parkeringsplats(er) [T] Garageplats(er) O
och urlastning shylt automat f&r bilar) for biltar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2019-08-01 2024-09-30
Uppsagningstid/ o ; 1 s i ”
Férlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall 3r kontraktet fér varje gang férlangt med X 5 & [ manader
e Kronor 305731 per 3r exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul  |[X Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilage: 4
Fastighetsskatt |[) Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteldausul. [] Fastighetsskatt ingdr | hyran. Bilaga: 1
Tillhanda-
hliﬂ:nnd:avoch Hyresvirden tillhandahallerjombesorjer
betalning for el, | El M va X varme B{ varmvatten [] Kyla 4 ventilation
va,viarme, Betalning:
varmivatten, El X Hyresgasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad | Ingérihyran.
kyla och ; X Bilaga:
o abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [] Hyresgésten har eget | Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [1Ingérihyran. g 2
abonnemang. driftskostnadsklausul. Silaga:
Vérme [7] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingdr i hyran, —— 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten [_| Hyresgasten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. Bilage: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul. f1aga:
Kyla [[] Hyresgasten har eget [X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. — 9
abonnemang. driftskostnadsklausul. iega;
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran. ; .
drifeskostnadsklausul. Bilaga: S.villkor

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
Eftertryck férbjuds.
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T Sid 2 (4)

” HYRESKONTRAKT
FRIRARETI0AEA FOR LOKAL Nr: 512011
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta inneb3r att den darefter foljande texten galler
Méatare Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfars och bekostas installatisnen av erforderliga matare av
[[] hyresvarden <] hyresgisten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, cels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placeraavfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover galler faljande:

[ Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
{dock dligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskar| och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhiliningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvarden samordnar borttransport v avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten skasom tillzgg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for nyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
[] Kostnaden for borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ing&ri hyran.

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[ | ingérihyran X ombestrjsoch bekostasav hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoréjning och |3 ingar i hyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning :

Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av

kostnader a)infarande eller hojning av sérskild for fastigheten utgiende skatt, avgift eller pélaga som i ksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfératill
f5ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan frén intradd kostnadsékning betala ersittning till hyresvirden f&r den pélokalen belopande andelen av den totala

srliga kostnadsakningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara 6,54 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgsstens hyra (exkl eventuell moms) i

farhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgdende lakalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte ar
uthyrd gérsdarvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte momsoch fastighetsskatt i den man ersattning for denna beralasi enlighet med dveranskommelse. Med
of Srutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingéende inte beslutats av de under a}och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

{moms)
Hyresgéstens |[] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [T Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvérdens [X Fastighetsigaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen. Hyresgasten ska utover hyran erldggavid varjetillfélle

momsplikt géllande moms.

[1Oom fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokzlen ska hyresgasten utover hyran erlagga vid
varjetillfille géllande moms,

#Momsen, som ska betalas samticigt med hyran, bersknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, p& i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sdsom exempelvis upplitelse av Iokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upp!atelse till eget bolag), eller Bverlatelse—blir jamkningsskyldia fér moms enligt bestammelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvirden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsGkning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingiende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande,

Hyrans betalning | Hyran betalasutan anfardran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
X! kalendermanads borjan [] kalenderkvartals borjan genom inséttning pa 126-4332
Rénta, betal- Vid férsenad hyreshetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersittaing for skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspaminnelse |lagstiftningen om arsittning for inkassokostnader m.m,
Miljopaverkan Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats, Verksamheten ska bedrivas pa ett

sdant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande mi ljolagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar far
miljgpaverkan galler dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:
[7] Parterna har traffat en #sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga:
Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfr underhalis-, forbéttrings- eller &ndringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska hyresgésten fér hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
f6r de produkter och material som skatillféraslokalen.
Revisions- O det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister |
besiktningar hyresgasten tillhdrig installation, ska hyresgasten p3 egen bekostnad utféra bagarda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om

hyresgisten inom namndatid inte har tgardat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till | Hyresgasten ansvarar fr att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvérden eller nagon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
vissa utrymmen energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skotsel och drift avfastigheten inte hindras genom
5rhallanden i hyresgdstens verksamhet.

=,

Fastighetsdgarna Sveriges formular228.2 upprattat 2008 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Sign
Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL 512011

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

Nr:

PBL-avgifter

©Om hyresgasten utan erfarderligt bygglev, annat lov eller tillstand vidtar ndringar i lokalen och hyresvérden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[ Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad

dndringsarbeten

Bilaga: 3
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav  |[ ] Hyresvérden ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara fér de stgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod
m.m. . av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
[X] vtan sérskild for verksamheten avsedd inredning [T] med sdrskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvarden ska utfdra och bekosta erforderligt underhill | Hyresgasten svarar dock for Bilaga:
av lokalen ach av hyresvirden sarskild for verksamheten 1 +
; b [lenl bilaga
tillhandah&llen inredning
[ Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar dérutbver Bilaga:
dels av ytskikt pa galv, vaggar och tak, delsavinredning [enl bilaga )
som hyresvardan sarskilt tillhandahaller for verksamheten. '
D Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgasten sidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skiilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Om inte annat verenskommits ska hyresvarden i forexommande fall ombestrja skotsel, drift och underhall av aliménna och gemensamma

utrymmen.

] Annan dverenskommelse avseende allmédnna och gemensamma utrymmen Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga gedkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utfdra inrednings- ochjeller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sisom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar férsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[7] Hyresvérden 4 Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stillen | lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvdrden valjer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m,

Hyresgéster har efter samrad med hyresvérden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstand av berorda myndigheter. Ovriga
anordningar sisom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstilla husfasacen
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhll sisom fasadrenovering ska hyresgésten p3 egen bekostnad och utan ersattning nedmonteraoch ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvdrden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap piyttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pd ifragavarande vaggar.

[T] Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsakringar

Det 3ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthélla faretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan [[] Hyresvérden [ Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av averkan pé till lokaler tillnorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och an dradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.
Lasanordningar  |[| Hyresvarden [X] Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sddana l&s- och staldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsakring.
Nedséttning av
hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte ritt till nedsattning av hyran fér tic da hyresvarden later utféraarbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [] Nedsttning av hyran fér hinder eller mer i nyttjancerdtten till foljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall

fastigheten i Svrigt utgér enligt hyreslagens regler.
B Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden l5ter utfira sedvanligt

underhall av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det 8ligger dock hyresvérden atti god tid underratta hyresgdsten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid erbetst ska utftras.

[[] Parterna &r Gverens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvidrden |ater utféra sedvanligt underhall av gil
ilaga;

.

Fastighetségarna Sveriges formuliir12B.2 uppriittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck forbjuds.

lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT =
FOR LOKAL Nr: 512011
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

Aterstallande vid | Senast vid hyresfarhéllandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
avflyttning terstallt lokalen i godtagbart skick.

[T] Annan éverenskommelse om bortférande och dterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgastens
stgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avilyttning inneh&ller material, som inte sarskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avlidgsna materialet eller ersatta hyresvarcen dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, p& grund av sidan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

MeEInES Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet f6r sinafarpliktelser enligt detta kontrakt genom
] borgenstalld av [] bankgarantiintill ett beloppom [ annan sakerhet i form av Bilaga
i 7
deposition 3man/hyror
O avtalad sikerhet inte |smnats senast vid foreskriven tidpunkt 4r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden foretilltradet si pafordrar.
Hantering av < Information till hyresgast om behandling av personuppgift, se bilag. Bilaga: 6
personuppgifter ga:
Sarskilda F' 1 i H H 4
o iberi lation ingdr a. Bilaga:
g op nstallation ingdr i hyr. ilaga:
Varme debiteras El i bageridel. Bilaga:
Normal lokalventilation med 1st/filterbyte/&r ingar. Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydance exemplar, av vilka parternatagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ortidatum: s Ort/datum,
Hgnestop 807-02-0  |Stlunsier  2/s =19

Hyre‘l\fﬁ'rdens namn: Hyresgastens namn:
Brgarp Fastighets AB | Déckbilen+Sidne-AB

Sengts (onditors A1

=z B s
Namﬁ(_ ing(firmatecknapefombud): E Firmatecknare nihg(firmatecknare/ombud): E Firmatecknare
[ Ombud enligt A [] Ombud enligt
ZFE G fullmat : fullmakt
~|Namnfortydligande: Namnfértydligande:
’ Carlssons -
Johan Carlsson Tony Kristensson
Doy 734
Overlatelse i s
Ovanstaende hyreskontrakt ﬁverﬁgc}:‘o-?el] ip ’ D © 3
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (fréntrédande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresqast): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfartydligande (zilltradande hyresgast):
Hyreivirdens Hyresvirden godkinner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [T] Firmatecknare
godkénnande |5 ¢jdatum: 7] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsigama Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck forbjuds.




e Sida (2)
- FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL -

G FORLOKAL ) )
FASTIGHETSAGARNA Ritagaic: :
Kryssirutainnebiratt den darefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
512011 Bragarp 6:695
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Bragarp Fastighets AB 556212-1912
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
 Daekbiten+Skane-AB / Bengts Condis i Staffanstorp AB 559071-9315
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utg3ende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara  § 54  procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens
barjan 22259 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som belGper pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgar vid avtalets tecknande kranor,
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten far lokaler i den mén
skatten Gverstiger den i hyran ing3ende ersattningen fdr fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdri den | avtalet angivna hyran sk hyran likvél utgs med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahtgre an den | avtalet
angivna hyressumman,
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska varza of oréndrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Pisidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ort.fdlatum: Ort/datum; :
T a - oy o 3 : .
%b:%;/mo Gore AO/F-05-03 5-%*?5#6«'9 Z{/B — 19
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn: ‘?"M ; CCJ \d = n
Bragarp Fastighets AB Carlssons der 1oy
- . =
_ Box 731
a v
ning Wmﬂtao 07 B‘ter.knare Wnihg (firmateckmerefombud): @Firmatecknare
= Ombud enligt 4= Zz w_/"'? Ombud enligt
A bl i .fullmakt i Df'd"ma*‘
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Johan Carlsson Tony Kristensson

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck farbjuds.



o~ FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida(a)
9 FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar

1.

Klausulen & utformad i juni 2995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2,

Ersdttningen ska kompensera for okade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsigaref hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis 8ndé betalas till hyresvérden. Efter
den 1januari 1997 ar diremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag - vara till beloppet bestamd | hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestims enligt en "annan ber8kningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebir ocksé att
hyrestiden maste vara bestimd och minst tre &r far att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven | avtalet. Klausulen farutsdtter ddrfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bide mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p4 taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyromnai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfriga vilket berdkningssitt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara ofarindrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
fréndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stille ange hur lokalens andel har berdknats, Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Bverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med clika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgasten ska betala ersittning - ska endast avse den byggnad dar lokalen ar
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hémtas fran den underréttelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsagare som har problem med att berakna hyresgastens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsagareforening far att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4‘

Klausulen innehaller tv alternativ. | det farsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten férsvinner till3gget automatiskt. Det andra alternativet férutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingdr ersittning for den vid tillfsllet
gallande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, okat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersdttning for den
tkade kostnaden, Skulle skatten forsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den overenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tillagg sasom for indexforandringar, andrade
branslekostnader osv.

| den man hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samnt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beraknats.

v



FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Tilligg 1 och 2 kan anvandas bade tillsammans och varférsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL

Sid 1 (1)

Bilaga nr:

QCH VENTILATION

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande

betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestillagg betalas farvarmen, texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
512011 Bragarp 6:695
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Bragarp Fastighets AB 556212-1912
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:
Dackbiten-=Skéne-AB / Bengts Condis i Staffanstorp AB 559071-9315
1. Fast Hyresgasten ska genom arliga fasta hyrestillagg betala fér el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvarden.

hyrestilligg

Tilldggen utgar med foljande belopp:

Deﬂ va

kr per &r eget abb kr per ar ingar
E varmvatten E kyla

kr per &r ingar kr per r 9399
Summa arligt fast hyrestillagg: 25547 kronor

vérme

kr per ar

16148

Dventilatiun

kr per ar

E Andring av de fasta hyrestilliggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

Bragarp Fastighets AB

2. Sjélvkostnads- |Hyresgasten skagenom arliga preliminéra hyrestillagg betala fér el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av
anknutet hyresvirden. Tillaggen utgér med féljande belopp:
hyrestillagg
O [Jve [Jvarme
kr per &r kr per ar ker per ar
[ varmvatten [Jkyta [[Jventilation
kr per &r kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska gdras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
forbrukning,
Avstamningen ska oversandas till hyresgasten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden méste framstélla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tva &r efter den dag som avstdmning enligt féregdende mening senast skulle ha dversantstill
hyresgdsten. Annars forfaller hyresvardens ritt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstdmningen. Om hyresavtalet upphér skaen
slutlig avstamning Gverséndastill hyresgésten senast tre ménader efter dagen for avtalets upphérande. Hyresgdsten har alltid ritt att ta del av
hyresvirdens underlag for avstdmningen.
Saknas matare gérs avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
anses vara procent, Har andelen inte angetts férdelas kastnaden i forhallande till hyresgastens
forhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.
Om hyresvardens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle Gverstiga det preliminara hyrestillagget, ska hyresgasten, efter
begaran fran hyresvarden, betala det Gverskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminara
hyrestillagget, har hyresgdsten ritt att f tillbaka mellanskillnaden.
Underskrift O:zatum: . Ort/datum: -
A . (/ - "1
5 ‘ﬁéu.‘;kfp g’ﬁ/ff' 05’* (,75( )lﬂﬁ:‘! b ?C“f' y {
Hyfebvardens namn: Hyresgastens namn:

“\ ”’YK Ce rt.-f-l‘:\".-

Fd

clgrﬁng(firmate afefomnbud): I:‘Firmatecknare Namntes ! {Firmatecknarejombud): Farmatecknars
. -~ ¥ Ombud enligt 7 e Ombud enligt
4 b b i gt
//{ ',-//5/ o Dfui!mak‘t O —, fullmakt
Cartssof

1S

PR,
Namnfortydligande:
Johan Carlsson

Box 731

Nar:nfﬁrtydli gande:
Tony Kristensson

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 upprimﬁa?rrbUNBBo, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare. Eftertryck

forbiuds.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

i FOR LOKALHYRESAVTAL Bil ) 3
FASTIGHETSAGARNA flagn ar:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
512011 Bragarp 6:695
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Bragarp Fastighets AB 556212-1912
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Dackbilen i Skane-AB / Bengts Condis i Staffanstorp AB 559071-9315
Klausul Om denna klausul strider mot bestammelse | huvudavtalet, galler | férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderittshavare i skalig omfattning halla utrustning for sldckning av brand
och fér livrddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att agare och nyttjan derdttshavare i durigt ska vidta de dtgarder som
behdvs for att forebygga brand och far att hindra eller begransa skador till foljd av brand.

D Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs for det avtalade
anvindningsédndamalet med férhyrningen.

D Parterna har kommit Gverens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar fér att Bilaga:
i 33 | ga
ordna brandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgasten ansvarar for underhdll och utbyte av sadant brandskydd | lokalen som &r synligt och dtkomligt for denne, sasom exsmpelvis
nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte ar styrda av byggnadens centrala system,
Hyresgasten svarar ocksa fér sadana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfort lokalen.

Hyresgasten ansvarar fér ach bekostar dérutaver sidant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan drojsmal anmala brister som denne upptacker eller borde uppticka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahéllar och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de aliménna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
4r dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfalle att fatadel avdokumentation och uppfoljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgésten férbinder sig att setill

att raddnings- och utrymningsvigar alltid halls 8ppna och intevare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig forsamras genom t.ex. farbyganad eller uppstélining av foremal,

att branddérrar halls stingda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Fastighetsigarna Sveriges formuliir nr 68 upprittati juni 2005 och reviderat 2005 i samréd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO., Eftertryck forbjuds.




A -
FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL sid2(2)
FOR LOKALHYRESAVTAL

Bilaga nr: 3

Klausul forts.

Krav pa skriftlig redogérelse

verksamhet som innebdr att lokalen kommer att o

D Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet. Part forbinder sig att pé begéran av den andra lamnade uppaifter
com denne behaver for att kunna fullgora sin redogorelseskyldighet

Byggnaden omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgastens

miattas av redogbrelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgasten respektive
nyresvirden. Part ska darefter pi begdran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgorasin
redogorelseskyldighet.

Underskrift

Bragarp Fastighets AB

Ort/datum: . Orh.’datum; = i
Stagtashep 20I7-07-0% Sitange, 2/€- 14
Hyrg&.{rdens namn: © Hy:esgésltens namn: E g

CP_)-.{.HC/JHP_ CCHC( f-\;'clif

4 -
chaifng (firmatetkparefombud): DFirmatecknare Namnteckeipg (firmatecknarefombud): E]Firmatecknare
7 s
/ Ombud enligt— i s ] (] Ombud enligt
o , g
r,f/bf/Z/‘ P fullmakt Z . ——— fullmalkt

7 Namnf'ortvdiigandef
Johan Carlsson

Carlissons

Namnfartydligande: e
Tony Kristensson

Dy 721

AT W

220 07 LUND

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 uppréttatijuni 2005 och reviderat

SABO. Eftertryck forbjuds.

2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2028 dvenisamrad med




INDEXKLAUSUL Sida(2)

= FOR LOKAL 8il . 4
FASTIGHETSAGARNA nage nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
512011 Bragarp 6:695
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Bragarp Fastighets AB 556212-1912
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Déackbilen-i-Skane-AB / Bengts Condis i Staffanstorp AB 659071-9315
Klausul Av deti kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 305731 ska 100 o
eller kronor utgara bashyra. Under hyrestiden ska med h&nsyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basdr) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanst3ende grunder.
- Fér hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1f1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som barjar I6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/22 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.
- Indextalet fér den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalats enligt foljande genom angivande av &r. Annat Gverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober ménad &r 2018 .
Skulle indextalet ndgon piféljande oktoberménad hastigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgé med det procenttal varmed
indextalet dndrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberméanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas |agre 8n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler far avtalet,
Underskrift Ort/datum: Ort/datum: :
] : o N
3 &!.Ué?f,f) X0l ¥-05 -0} S ©1/1 Slery Yy -1 |
H';r.zfyérd-. & Hyresgadst:
Bragarp Fastighets AB DéckbiterrSkane AB
. > . » -
7 Tongls Conrdiden
acknar€lombud): DFirmatecknare W(ﬂrmatwknaremmbud}: Firma‘te:knare
P @C)mbud enligt. [ = = DOmbud enligt
/ ~ g fullmakt iy Y —— fullmakt
Namnfortydligande: " INamnfartydligande:
Johan Carlsson Cal'lSSOnS i| Tony Kristensson

Hyresvérdens egna noteringar om bastedOX 371

22007 LUND |

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid2(2)

FORLOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4

_——

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skautgora bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren | durigt (sésom
exemnpelvis hyransi krim? och &r samt vilka Buriga farpliktelser som Svilar hyresgdsten mm).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sivida inte annat anges genom angivande av 8r
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker si snart arets oktoberincex blir kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berskna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, dividerasden framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Ber&kning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 krfar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somaér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 dr 26g,1.

1. Berikna skilinaden mellan indextalet 26g,1 och 259,7. Skillnaden ar positivoch uppgadr 9,4.
2. Dividera g,4 med 25g,7 och multiplicera kvoten (utan avru ndning) med bashyran 100 oco kr. Resultatet blir 3 615,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Skillnaden mellan antagna 262, och bastalet 255,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 0ch bastalet 25g,7, multiplicerad
med bashyran 100 coo kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit Isgre an forar2001.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 25g,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillsgg skulle d3 utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.
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